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Biuletyn dla wtascicieli nieruchomosci — Maj 2022 r.

Szanowni Panstwo,

Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and Development,
HPD) okresowo udostepnia wtascicielom budynkéw mieszkalnych aktualizacje nowych przepiséw oraz
informacje o dostepnych materiatach i zasobach, ktére maja pomdéc w zachowaniu zgodnosci
z nowojorskim kodeksem utrzymania budynkédw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork dotyczacym
mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Ten i poprzednie biuletyny
sg dostepne w innych jezykach na stronie HPD.

Niniejsza publikacja ma charakter wytgcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkdw
wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczgcych budynkdow mieszkalnych w Nowym Jorku.

Rejestracja nieruchomosci

Wiasciciele budynkéw mieszkalnych sg prawnie zobowigzani do corocznej rejestracji w HPD. Kolejny cykl
rejestracji nieruchomosci ma sie rozpoczgc¢ 1 czerwca 2022 r. i zakonczyc¢ 31 sierpnia 2022 r. Budynki
wymagajg zarejestrowania, jesli nieruchomos¢ mieszkalna jest mieszkaniem wielorodzinnym (3 i wiecej
lokali mieszkalnych), niezaleznie od tego, czy wtasciciel zamieszkuje w lokalu, lub prywatnym
mieszkaniem (1-2 lokale mieszkalne), jesli nie mieszka tam ani witasciciel, ani jego najblizsza rodzina.
Rejestracji budynku nalezy rowniez dokonaé w przypadku zmiany wtasciciela lub zmiany danych

w waznym dowodzie (np. nowy zarzadca lub zarzad obiektu). HPD wykorzystuje dane kontaktowe
podane w procesie rejestracji do wszystkich oficjalnych powiadomien, wysytania ogélnych informacji
oraz w przypadku nagtych wypadkdw na terenie nieruchomosci.

Gdy nowe formularze rejestracyjne beda dostepne, otrzymasz wiadomos¢ e-mail z wydziatu HPD.
Mozesz nastepnie przejs¢ do naszego Systemu Rejestracji Nieruchomosci Online, zaktualizowaé
wszystkie informacje, ktdre wymagajg zmiany, uiscic¢ optate rejestracyjng w wysokosci 13 USD na rzecz
Wydziatu Finanséw i od razu wydrukowa¢ formularz. Nastepnie wtasciciel i zarzadca powinni ztozy¢ na
dokumencie podpis, opatrzy¢ go datg i wysta¢ do wydziatu HPD, jak wskazano na formularzu. Jest on
tatwo dostepny, a jego wypetnienie nie zajmuje duzo czasu. Zarejestruj sie wczesniej, aby mie¢ pewnos¢,
ze Twoj formularz zostanie przetworzony na czas, i dotrzymacd terminu! Pytania dotyczace rejestracji
mozna kierowaé na adres register@hpd.nyc.gov.

Odwiedz strone internetowg wydziatu HPD, aby uzyskaé wiecej informacji.

Prawidtowo usuwaj plesn

Whtasciciele nieruchomosci mieszkalnych liczgcych 10 lub wiecej lokali s3 zobowigzani zleci¢
licencjonowanemu przez Wydziat Pracy stanu Nowy Jork rzeczoznawcy i likwidatorowi plesni (ci dwaj
wykonawcy muszg by¢ catkowicie niezaleznymi od siebie podmiotami) ocene i likwidacje plesni, gdy
zajmuje ona ponad 1 m kw. powierzchni. Aby znalez¢ licencjonowanego specjaliste ds. likwidacji plesni
w swojej okolicy, uzyj narzedzia wyszukiwania licencionowanych specjalistow ds. likwidacji ple$ni
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Wydziatu Pracy stanu Nowy Jork (NYS Department of Labor). Ci licencjonowani pracownicy muszg
spetnia¢ wymogi Kodeksu administracyjnego miasta Nowy Jork sekcja 24-154 oraz artykutu 32 prawa
pracy stanu Nowy Jork.

Prawo lokalne 61 z 2018 r. ustanowito minimalne standardy przeprowadzania oceny i likwidacji plesni
dla budynkéw mieszczacych 10 lub wiecej lokali mieszkalnych lub znajdujgcych sie na dziatce strefowej
majacej powyzej 2322 m kw. powierzchni uzytkowej innej niz mieszkalna. Prawo wymaga tez, aby osoba
posiadajaca licencje na usuwanie plesni ztozyta formularz zgtoszeniowy planu prac zwigzanych

z usuwaniem plesni (Mold Remediation Work Plan Notification Form) oraz plan prac zwigzanych

z usuwaniem ple$ni (Mold Remediation Work Plan) w Wydziale Ochrony Srodowiska miasta Nowy Jork
(Department of Environmental Protection, DEP). Osoba posiadajgca licencje do przeprowadzenia oceny
plesni jest zobowigzana ztozy¢ formularz oceny stanu po wykonaniu prac zwigzanych z usuwaniem plesni
(Post-Remediation Assessment Form) oraz certyfikat stanu po wykonaniu prac zwigzanych z usuwaniem
plesni (Mold Post-Remediation Certification). Te formularze s3 dostepne na stronie internetowej
wydziatu DEP (https://www1.nyc.gov/site/dep/environment/mold-abatement.page), a wykonawcy
maj3a obowiazek ztozenia ich online. Jesli wykonawca ma jakiekolwiek problemy ze ztozeniem tych
formularzy, powinien napisa¢ na adres moldhelp@dep.nyc.gov.

Kary dla wtasciciela nieruchomosci za przeprowadzenie prac bez odpowiednich zgtoszen wynosza od
800 USD do 10 000 USD. Link do strony wydziatu DEP do sktadania wnioskéw
https://www1.nyc.gov/site/dep/environment/mold-abatement.page.

Po ztozeniu wymaganych dokumentéw wykonawcy muszg dostarczy¢ kopie potwierdzajgce ztozenie tych
dokumentdéw wtascicielowi, a wydziat HPD wymaga ztozenia kopii tych samych dokumentéw

z certyfikatem dokonania korekty w przypadku naruszen klasy B i klasy C w zakresie usuwania plesni
wydanych w budynkach liczagcych 10 lub wiecej lokali.

Whtasciciele nieruchomosci, ktdrzy nie majg obowigzku korzystac z takich ustug profesjonalistow
niezaleznie od tego, czy proces usuwania realizowany jest przez likwidatora plesni, czy przez nich
samych / ich przedstawiciela, majg obowigzek stosowac bezpieczne praktyki robocze w zakresie
usuwania plesni. Obejmujg one:

e Usuwanie stojgcej wody i naprawianie przeciekow lub uszkodzen zwiekszajgcych wilgoc.

e Izolowanie obszaru roboczego za pomocg folii plastikowej i przykrywanie drég wyjsciowych.

e Ograniczanie rozprzestrzeniania sie kurzu. Korzystanie z metod, takich jak zabezpieczenie
otwordw (np. drzwi, przewoddw wentylacyjnych) oraz delikatne zraszanie zaplesniatego
obszaru wodg z mydtem przed czyszczeniem.

e (Czyszczenie plesni wodg z mydftem lub detergentem. Catkowite osuszanie wyczyszczonego
obszaru.

e Usuwanie i utylizacja materiatéw, ktérych nie mozna doczyscié.

e  Woyrzucanie odpadkow po czyszczeniu do wytrzymatych plastikowych workow.

e Usuwanie widocznego kurzu z obszaru roboczego za pomocg mokrego mopa lub odkurzacza
z filtrem HEPA.

e Pozostawianie obszaru roboczego w stanie suchym, bez ples$ni, kurzu i resztek.
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Wydziat Budownictwa (Department of Buildings, DOB): Program badania dodatkowych
szyldow biznesowych bez naktadania kar (No Penalty Business Accessory Sign Inspection
Program) oraz Program badania taraséw i muréw oporowych bez naktadania kar (No Penalty
Deck and Retaining Wall Inspection Program)

Dnia 27 kwietnia 2022 r. wtadze miasta ponownie wprowadzity Program badania dodatkowych szyldow
biznesowych bez naktadania kar oraz Program badania taraséw i muréw oporowych bez naktadania kar,
ktére pomoga witascicielom nieruchomosci i matym przedsiebiorcom w zapewnianiu bezpieczenstwa
swoich nieruchomosci bez zagrozenia karami finansowymi — co ograniczy biurokracje i usunie
przeszkody w krytycznych badaniach i zasobach w dziedzinie bezpieczeristwa. Programy gwarantujg
matym przedsiebiorcom, wtascicielom domdw i innym wtascicielom nieruchomosci we wszystkich pieciu
dzielnicach stan ich nieruchomosci, zapewniajac jednoczesnie warto$ciowe porady i wtasciwag
konserwacje.

Na podstawie programoéw wtasciciele nieruchomosci i przedsiebiorcy bedg mogli zazgda¢ darmowych
ogledzin ze strony inspektora DOB niegrozacych natozeniem kar w zakresie wszelkich dodatkowych
szyldéw, taraséw, gankéw lub muréw oporowych znajdujgcych sie na ich nieruchomosciach — dzwonigc
pod numer 311 od 27 kwietnia 2022 r. do 31 maja 2022 r. Jesli wskutek inspekcji okaze sie, ze te
zewnetrzne konstrukcje sg w stanie niezapewniajgcym bezpieczeristwa, ale naprawy zostang dokonane
niezwtocznie, nie beda naktadane zadne kary.
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